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Novertejuma pasiititajs: VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi’

Novertéjuma datums: 2024. gada 20. augusts



VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpa§uma — zemes gabala un apbiives
Ludzas novada Ludza, Rozu iela 15, novértésanu

Saskana ar Jiisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 6801 001 0933 | Ludzas pilsétas ZG nodalijums: 100000618284
Zemes gabala kadastra apz.: 6801 001 0491 | Ekas kadastra apz.: 6801 001 0491 001
IpaSumtiesibas:
| Ipasnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond |

Zemes raksturojums:
Platiba m?; 702 | Forma: | Lidziga trapecel.
Komunikacijas u.c.: Tuvumd iespéjams elektribas pieslegums.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits: Platiba m?; Fiziskais stavoklis:
uzsakSanas gads:
Neklasificéta éka 001 2021. 1 12,1 Apmierinoss.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vértibu - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas
butiski neietekme: un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,0125 ha;

- Pierobeza — 0,0702 ha.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vértesanas 20.08.2024. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 20. augustd, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgii $aja datuma.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vert§jums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba 2024. gada 20. augusta ir
2 000 EUR (divi tikstosi eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vertiba 1 700 EUR (viens ttikstotis septini simti eiro);
apbiives tirgus vertiba 300 EUR (tris simti eiro).

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vértésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific@ts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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Zemesgramatas nodalfjuma noraksts

Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Zemes planu kopijas

Ekas kadastralas uzmeérisanas lietas kopijas

Akts par nekustama ipaSuma apsekosanu

Bivju vizualas parbaudes akts

Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas

- 1 lapa;

- 3 lapas;
- 6 lapas;
- 7 lapas;
- 4 lapas;
- 2 lapas;
- 2 lapas.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

/I

e \‘b

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértejamais Tpasums atrodas Ludzas pilsétas ziemelu dala, vasarnicu un privatmaju mikrorajona
Makasani, kvartala ko veido Rozu, Papardes, Zvirgzdenes un Kirsu ielas.

Apkartgjo apbuvi parsvara veido dazadas kvalitates vasarnicas un privatmajas. Apbtives blivums
kopuma veértgjams ka vidgjs, piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka apmierinos$s. PiekltSanai pie
Objekta izmantojama Rozu iela ar grants segumu.

Socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumi, izglitibas un mediciniskas
apripes iestades, darfjumu iestades izvietotas ~ 2,5 — 4 km attaluma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertgjama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6801 001 0491.:

platiba: 702 m?;

forma: lidziga trapecei;

reljefs: vilnots;

apaugums: zalajs, atseviski koki;

nozZogojums: zemes gabals nav nozogots;
labiekartojums: zemes gabals nav labiekartots;

apbiive: neklasificéta €ka;
inZzenierkomunikacijas: tuvuma iesp&jams elektribas pieslégums.

No rietumiem zemes gabals robezojas ar Rozu ielu, no kuras iesp&jama pieklusana pie ipasuma. NoO
paréjam pusém zemes gabals robezojas ar citiem IpaSumiem — apbiivétiem zemes gabaliem. Uz apskates bridi
teritorija nav sakopta, dal&ji aizaugusi ar kramajiem.
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SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

| Apzim&jumi:
‘ p )

|

i

SAVRUPMAJU APBUOVES TERITORIJA (DZS)

MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUOVES TERITORIJA (DZM)

- Ludzas pilsetas teritorijas planojums (www.ludza.lv)

Saskana ar Ludzas pilsétas teritorialo planojumu, ipaSums atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DZS1).

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertgjama Objekta apbtives sastava ietilpst €ka (kad.apz. 6801 001 0427 001). Vertétaju riciba ir ekas
kadastralas uzmerisanas lietas kopijas un informativas izdrukas no VZD Kadastra, kas pievienotas $ai atskaitei.
Seit minétie ekas fiziskie parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava
ietilpstosas vertejamas apbiives apraksts.

Kadastra apz.: 6801 001 0491 001
Nosaukums: Neklasificéta eka

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 15,0 | m?
Biivtilpums: 330 | md
Kopégja platiba: 121 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: 2020.

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons apmierinoss
Arsienas: koka gulbiive apmierinoss
Parsegumi: kokmateriali izbliveti dalgji
Ailes: koka ardurvis un logu ailes bez ramjiem slikts
Jumts: koka neso$a konstrukcija, metala lok$nu labs

segums

Inzeniertikli, aprikojums
Elektriba: nav piesléguma
Apkure: nav
Udensapgade: nav
Kanalizacija: nav

Eka kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, §is vertgjums ir paredz€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vert€sanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vertesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakuma pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
TpaSumu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekmé& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo IpaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novertéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé@ ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprékinu rezultatu saskanosana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsversana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vertesana un galigas
tirgus vertibas noteiksana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim€ So sameru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie mingta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertéetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals un darza maja.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
22 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

P&dgja laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm&t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija
nav iespgjams prognozét, cik ilgstoss biis §is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Sobrid
precizu vertgjumu par ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo TpaSumu tirgu izteikt ir priekslaicigi.
Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. S1briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vé&laku laiku. No vienas puses, vaj$
pieprastjums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos
var kliit piedavajuma trilkums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Vasarnicu, ka arT privatmaju, tirgus vertibu galvenais ietekmgjoSais faktors ir atrasanas vieta, ko
raksturo attalums lidz pils€tas centram. Ne mazaka nozime ir inZeniertehnisko komunikaciju pieejamibai.
Pozitivi tirgus vertibu ietekmé iesp&ja pieslégties centralizétiem tidensvadam un kanalizacijai. Nozimiga ir ari
piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis. Lidzas inZeniertehnisko komunikaciju pieejamibai
nozimiga ir transporta un socilas infrastruktiiras attistibas pakape. Seit minama sabiedriska transporta
pieejamiba un kustibas biezums, ka arT dazadu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, mediciniskas apriipes un
izglitibas iestazu, izklaides un rekreacijas objektu atrasanas tuvums.

Saskana ar informaciju no www.cenubanka.lv, pédéja gada Ludzas pilsétas mikrorajona Maka$ani
registréti 17 darfjumi ar vasarnicam par cenam ~ 30 — 200 EUR/m?. Registréts viens darijums ar neapblivétu
zemes gabalu par cenu 2,8 EUR/m?.

Apskatot informaciju sludinajumu portala www.ss.com, tika konstatéts, ka paslaik Objekta apkartné —
Makasanos, tiek piedavatas pardoSanai divas vasarnicas ar platibam 46 m? un 72 m? par cenam attiecigi 4 500
EUR un 25 000 EUR. Piedavati pardosanai 4 neapbiivéti zemes gabali par cendm 1,91 — 5,42 EUR/m?.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, var secinat, ka Iidzigu vértéjamam zemes gabalu cenas p&dgja gada
laika biitiski nav mainijuias, to amplitiida ir robezas 2 — 4 EUR/m?, atkariba no atraianas vietas, apbiives
tehniska stavokla, inzenierkomunikaciju nodrosinajuma, zemes platibas, piekliiSanas apstakliem un citiem
faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekts atrodas teritorija ar lidzigu apbiivi
- uzzemes gabala ir saimniecibas eka.
Negativie:
- €kai nav pabeigti celtniecibas darbi;
- nav elektribas piesléguma;
- zemes gabala teritorija netiek kopta, nav labiekartota, dal&ji aizaugusi ar krimajiem.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

¢ nekustamais TpaSums nav apgritinats ar Nomas vai patapinajuma ligumiem;

o nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz ko vargtu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka €kas un zemes platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez novertgjuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Sakara ar to, ka uz vertéjamas zemes eso$as apbiives vertiba ir nenozimiga, aprekinos tika pienemts,
ka Objekts ir zemes gabals ar mazvertigu apbivi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekceiju izdari$ana un ieglito rezultatu saskano$ana.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vértéjamam Objektam
lidzigiem ipaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vertgjamam lidzigu
Tpasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pircgja 1paso vertibu, ko vins piedevé konkrétajam ipasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittidu.
biezi neprognoz&jami ietekmé darfjjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitadu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Ipa$umiem regiona. Saja amplitida batu jaicklaujas ari
vertejamam Objektam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies zemes gabalus ar
mazvertigu apbuvi:

1) ipasumu Ludzas novada Ludza, Sikna iela 4. Zemes
gabals ar platibu 457 m? un koka darza mijina ar
kopgjo platibu 20,1 m? apmierino$a tehniska stavokIi.
Ir elektribas pieslégums. Ipasums pardots 2024. gada
junija par 1 500 EUR.

2) ipasumu Ludzas novada Ludza, Jasminu iela 13.
Zemes gabals ar platibu 320 m? un koka darza majina
ar kopgjo platibu 27,7 m? apmierinoda tehniska
stavokli. Elektribas nav. IpaSums pardots 2024. gada
aprili par 1 000 EUR.

3) ipaSumu Ludzas novada Ludza, Piladzu iela 23. Zemes
gabals ar platibu 426 m? un koka darza maja ar kop&jo
platibu 34,6 m? apmierino$a tehniska stavokli. Ir
elektribas pieslegums. IpaSums pardots 2023. gada
oktobri par 1 500 EUR.
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4) ipasumu Ludzas novada Ludza, Astras iela 1. Zemes
gabals ar platibu 643 m? un koka darza maja ar kop&jo
platbu 25,3 m? apmierino$a tehniska stavokIi.
Elektribas nav. Ipasums pardots 2023. gada augusta

par 2 000 EUR.

T
l

12

Aprekinu gaita tika izdartas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, Ipaumu novietojuma, apbuves fiziska stavokla un citiem
parametriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.

Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3 objekts nr. 4
Rozu iela 15, Stikna iela 4, Jasminu iela 13, Piladzu iela 23, Astras iela 1,
Ludza, Ludza, Ludza, Ludza, Ludza,
Ludzas nov. Ludzas nov. Ludzas nov. Ludzas nov. Ludzas nov.
Zemes gabala platiba, m? 702 457 320 426 643
Pardevuma cena, EUR 1500 1000 1500 2 000
Darijuma laiks 06.2024. 04.2024. 10.2023. 08.2023.
Nosacita 1 m? cena, EUR 3,28 3,13 3,52 3,11

Salidzinamie objekti attieciba pret verte§jamo Objektu

1. Darfjuma finansé8anas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 3,28 EUR 3,13 EUR 3,52 EUR 3,11
2. Darijuma apstakli (tipisks pirksanas lidzvertigi | 0% | Iidzverfigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
darfjums vai piespiedu pardosana, darfjums EUR 3,28 EUR 3,13 EUR 3,52 EUR 3,11
starp saistitam personam u.c.)
e . lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
3. Pardosanas laiks EUR 3.28 EUR 3,13 EUR 3,52 EUR 3,11
4. ToaSuma novietorums lidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0%
P ) EUR 3,28 EUR 3,13 EUR 3,52 EUR 3,11
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -5% mazaks -10% mazaks -5% | Ilidzvertigs | 0%
- izmanto$anas veids, atbilstiba labakajam labak 5% labak 5% labak 5% labak 5%

un efektivakajam izmantoSanas veidam

- piekliisanas apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- nepiecieSamo inzenierkomunikaciju
pieejamiba

labak -10%

lidzvertigi 0%

labak -10%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- idenu tuvums

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: -20% -15% -20% -5%
EUR 2,63 EUR 2,66 EUR 2,82 EUR 2,95

Parrékinu koeficients -20% -15% -20% -5%

Parrekinu korekcija -EUR 0,66 -EUR 0,47 -EUR 0,70 -EUR 0,16

Salidzinamo objektu kopgjas platibas I m* EUR 2,63 EUR 2,66 EUR 2,82 EUR 2,95

korigéta cena

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1200,0 EUR 850,0 EUR 1200,0 EUR 1900,0

6. Citi faktori:

- nojaucama apbiive vai citi Tpasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1200,0 EUR 850,0 EUR 1200,0 EUR 1900,0

Sah'q%n_lamo objektu kopgjas platibas 1 m? 2,63 2,66 282 2.95

korigéta cena, EUR

Salidzinama objekta svara koeficients 0,2 0,2 0,3 0,3

Ssillidzim?lm? zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 2,79

(tirgus vértiba)

Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 1 957

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta ipasuma tirgus vértiba ir EUR 1 957.
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3.5. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Objekta novertésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepieciesams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus veértibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta fpasuma tirgus veértiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 2 000.

3.6. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama IpasSuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbiiveta zeme nevar bit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atraSanas vieta, iesp&jamas izmanto$anas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodro$inajums ar inZeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbuivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt vera uz ta esoSo apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmanto$anas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse $T attieciba veidojas no apbiives biivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Tpasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecie§ams nojaukt vai arf ta absoliti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti ipaSumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un pie kadiem ir
pieskaitams arT konkrétais vert€jamais Objekts, zemes gabala Tpatsvars IpaSuma kopgja tirgus vertiba ir 70-90%.
Konkretaja gadijuma, nemot véra apbiives kopgjo vertibas zudumu, Tpasuma novietojumu teritorija ar zemu
apbiives intensitati, zemes gabala platibu, vertetaji pienem, ka zemes tirgus vertiba vargtu bt aptuveni 85%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana
% no kopgjas tirgus vertibas Noteikta vértiba, EUR
Apbiives tirgus vértiba 15,0% 300
Zemes tirgus vertiba 85,0% 1700
100% 2000
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4, SLEDZIENS

Veicot Ipasuma novertéjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba 2024. gada 20. augusta ir
2 000 EUR (divi tikstosi eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vertiba 1 700 EUR (viens tikstotis septini simti eiro);
apbuves tirgus vértiba 300 EUR (tris simti eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetdji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot v&rtgjuma pasiititaja un Citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmeklgSanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ ipasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipasuma vérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vértéjama IpaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts®)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000618284
Kadastra numurs: 68010010933
RoZzu iela 15, Ludza, Ludzas nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba ékadastra apziméjums 68010010491).
Zurn. Nr. 300005449949, lemums 29.09.2021., tiesnesis Gunars Silins

2.1. Buve (kadastra apziméjums 68010010491001).
Zurn. Nr. 300006836633, Iemums 14.05.2024., tiesnese Zeltite Zdanovica

0.0702 ha

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrija, 1
registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 10.septembra uzzina par
valsyi' piekritoSo zemes gabalu Nr.38-2/9-3/5007.

urn. Nr. 300005449949, lemums 29.09.2021., tiesnesis Gunars
Silips
2.1. Pamats blves pievienoSanai: 2022.gada
1.septembra Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas
tiesas spriedums lietd Nr.C30501122, 2022.gada
13.oktobra tiesas Iémums lieta Nr.C30501122,
2022.gada 28.decembra Valstij piekritigas mantas

aprakstes un novértéjuma akts Nr. 2374R/22.
Zurn. Nr. 300006836633, IEmums 14.05.2024., tiesnese Zeltite
Zdanovica

11l dajas 1.iedaja
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes Tpasniekam nepiederoSa bive.
Zurn. Nr. 300005449949, Iemums 29.09.2021., tiesnesis Gunars Silins

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300006836633)

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300006836633, Iemums 14.05.2024., tiesnese Zeltite Zdanovica

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr. 1.1 (Zurnals Nr. 300005449949, 24.09.2021).

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 23.07.2024 11:59:37.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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https://ozols.gov.lv/pub

| LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

‘ Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 68010010491

| Adrese: Rozu iela 15, Ludza, Ludzas novads

Nr. 297").

RobeZas uzméritas 2021.gada 16. junija

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0702 ha

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31 .maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes
vienbu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinasanu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentdra" persona" 11. pielikuma 2488. punktu
(2013. gada 16. aprila MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma

-

Anda Gaile 12.07.2021

\
‘ lerosinatas ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas latka

veiktajam darbibam, to rezultatiem.
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FSIA "A2 Grupa" valdes locekle VW

VAS "Valsts nekustamie pasumi”

Nekustama ipasuma formésanas

un redistracijas dalas vecaka 12.07.2021
nekustama ipasuma lietu ‘
specialiste Skaidrite Kalke




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients 1.000232

‘L‘t 27.40

+

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:

no A Iidz B: 68010010337 - Rozu iela 17
no B Iidz C: 68010010816

no C [Tdz D: 68010010763 - RoZu iela 13A
no D I1dz E: 68010010762 - RoZu iela 13
no E ITdz A: 68010010855

68010010491
e RoZu iela 15 8
S 2
1¢ 30.11
Y

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

ejel NZoY

=273900
=727100

Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platiba 0.0702 ha

o

|

Mermieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no

27.05.2010. Iidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"

Anda Gaile

16.06.2021

]
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

| Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010010491
Adrese: Rozu iela 15, Ludza, Ludzas novads

Situacijas elementi uzmériti 2021.gada 16. junija

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0702 ha

SIA "A2 Grupa" valdes locekle %f 2 Anda Gaile 12.07.2021

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama Jpasuma formésanas
N, un registracijas dalas vecaka 12.07.2021

g« nekustama ipasuma lietu

NN Y specialiste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika
veiktajam darbibdm, to rezultatiem.




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Plana mérogs 1:500
Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no
27.05.2010. Iidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots Anda Gille iiite g

atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010010491
Adrese: Rozu iela 15, Ludza, Ludzas novads

Apgratindjumu saraksts:

1.|7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu ITniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
: lidz 20 kilovoltiem - 0.0125 ha

| 2./ 7316120300 - pierobeza - 0.0702 ha

Apgritindjumu plans sagatavots 2021.gada 16. janija
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0702 ha

Saskanoja:

Ludzas novada pasvaldibas paraksts Vilhelms Kugners 08.07.2021
zemes iericibas inZenieris /

) % Anda Gaile 12.07.2021

SIA "A2 Grupa" valdes locekle

I,

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama TpaSuma formésanas
X/ S un registracijas dalas vecaka 12.07.2021
Gk nekustama 1pasuma lietu

ANV specialiste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzméridanas ika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.
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Plana mérogs 1:500

Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no
27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots

| Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem |

Anda Gaile

16.06.2021




VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzimeEJUmsS:........cccueerieeriieniieiieeie et eie et 68010010491001

NOSAUKUMS: . . .oeiiiiiiciie e Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

AATESE: ..o Rozu iela 15, Ludza, Ludzas nov.

Kadastralas uzmeriSanas datUmmIS:. .. ...coovuvreiiieeiiiiiiiiieeieeeeeeeeirrreeeeeeeeeeeenrreeeeeeeeeseeanes 04.03.2024
Izdrukas ID: 390002744454 Izdrukas datums: 19.03.2024 1no3

Skaidrojumi:
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Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Biives kadastra apZImejums:........ccceveecssencsssancssnssssssssssasssssasssssnssssnnsesss0801001049100 1

1.2. Nekustama TpaSuma kadastra NUMULS: . . ......ooouiiiiiiiieiieeieee e Nav
10. Biives pamatdati
10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueeruieeiieniieeiieniie ettt 68010010491001
LO. L. 1. AdIESE: e Rozu iela 15, Ludza, Ludzas nov.
10.1.2. NOSAUKUMS: . . ..oveiiieiiiiiieiiie e Citas, ieprieks neklasificétas, €kas
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:........cccccovveevunnnnen. 1274 - Citas, ieprieks neklasificgtas, ekas
10.1.4. KOP&ja Platiba (IN2):. . ..cceeieieiieiesiieieeiesitete ettt ettt aeeaae e eseesaenseenseesaenseenneenean 12.1
10.1.5. Apblives 1aukKums (IN2):.. . ueieiiieiieeieeeie ettt et ere e beeseeeesbeessaeesbeensneenseas 15
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAILS:. . .....cccuiiiiiiiiieececiiie ettt e eetr e e et e e e eeaaeeeeeeaaeeeeeans 1
10.1.7. Pazemes StAVU SKAIIS . .. ..ccviiiiiiieiiieceiie ettt e e et e et e e eareeeareeeeanas 0
10.1.8. TelPU GrupU SKAILS: . .. eeiiiiiiiiiieeiie ettt ettt e et e e et eeebeeeeaeeesabeeesaseeesnseeesseeens 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....ccceeeeereeriirereenieeieesieeieeseeereeseeessseessnesnnens Nav
10.1.10. Ekspluatacijas uzsakSanas Gads:........cccceeviiiriieeiiieeriie et vee e 2021
TO. 111, NOHELOJUIMS (20):++ evveeureerieeiieieieeieesite et esieeeteesieeeseesteesbeessaeesseessseensaesssessseanssesnsaens 14
10.1.12. Nolietojuma aprekina datums: . .........cccceevireeiiieeeiiie e e 18.03.2024
10.1.13. Kadastralas uzm&riSanas datums:...........cccceeeevieeeieeecieeerieecree e 04.03.2024
10.1.14. BUVe ir PIrMSTEZISIITIAL . . ..eevviiuiierierieeieeteeete ettt ettt ettt e eaeeaeeteeereeaeeaeeereeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeevverveeneenen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
68010010491
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImeEjumi:..........cceeevveeecrirerieeerieeeereeeevee e Nav
10.1.18. Dati par buives atzimém nav registréti.
11. Buves tips
11.1. Biives kadastra apzZimeEJUmS:......ceecueerieeiiieriieeiieenieeiiesreesieesneeneeseneeneeas 68010010491001
Tipa kods Tipa nosaukums
12740201 Kitis ar kopg&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un sabiedriskas tualetes
12. Baves konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 68010010491001 konstruktivie elementi:
Nosaukums Konstrukcijas veids Materials pielllzel:rslgzl::;tfngis i) il;;i;l;itj:g:;s NOli‘E‘t,Zj)“ms
Pamati INav IMonolitais INav 2021 16
dzelzsbetons, betons
(platne, lentveida)
Sienas (vertikala INav IKoka balki, brusas INav 2021 16
konstrukcija)
Parsegumi Nav Koka sijas ar koka déJu[Nav 2021 4
aizpildijumu
Jumta nesosa INav Koks INav 2021 16
konstrukcija
Jumta segums INav Metala loksnes ar INav 2021 16
lantikorozijas
arklajumu

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&umu 68010010491001 apjoma raditaji:

Apjoma .radlta]a Apjoma raditaja AEJOI.ns u n Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbives laukums INav 15 apbiives INav INav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 12.1 kv.m. INav INav
Augstums INav 4.2 m INav INav
Biivtilpums INav 33 kub.m. INav INav
Izdrukas ID: 390002744454 Izdrukas datums: 19.03.2024 2no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



14. Kopéjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem

14.1. Biive ar kadastra apzZImEJUmUL. ........ccceeerveeruieeiiieniieeieeieeeeeesieeereeeee e e 68010010491001
14.1.1. KOP&ja Platiba (IN2). .. .cueieeiiieeiie e eeiee et e et e et e e e vae e s e e st e e seseeessseeessseeenaseeenneas 12.1
14.1.1.1. LietderTga platiba (IN?). . ...cccierierieeiieeie et eie ettt et eee et e sae et e seaeebeessseeneees 12.1
14.1.1.1.1. DZivoklu kop&ja platiba (IN?).....ccccueeeeiieeeiieeiee et 0
14.1.1.1.1.1. DZIvoklu platiba (IN?).......ccceeviieiiieeiieiierie ettt sre e ens 0
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IN?).....c..ceceuieeriieeeiie e e erveeeieeeeveeesreeesree e 0
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (IN?)......cccceeeuieriieriiiiiieeieeieeeie e 0
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?)......cccceeviiiieiiieeiee e 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (mM?).....c.ccccveevieriieiieeieeieeeeeeeece e 12.1
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (mM?).......cccceevieeeiieeeciieeie e 12.1
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)........cccoeveerieenienieeiienieeieeeieeeee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?)......ccceeoiiieiiieeiieeeeceee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas ieksStelpu platiba (mM?)........ccceeerieriiiiieniieiieeie e 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (M?)........ccccceevvreevieeeiieeecieeeieesieeesveeesveeenenen. 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:...........ccecveeerereeerieeeiieeeiie e 68010010491001001
LO. 1.1, AIESE: . . ettt ettt ettt b e ettt ae et naeen Nav
16.1.2. Nosaukums:.........cccceecveeeceeeeieeeeieeeneennnee..nnn. Cita, ieprieks neklasific@ta, telpu grupa
16.1.3. LietoSanas veids:......c.cccoceevervenieenuennne 1274 - Cita, ieprieks neklasificeta, telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:........cccceeeeieeiiieeiiie e 1
LO.1.5. TelPU SKAILS: . . ..eeeuiieiiiieiieeie ettt ettt ettt e et e st e e s e sabeensaeenbeenseeenne 2
16.1.6. KOPJa Platiba (IN2) .. ..cccueeieeiie ettt eteeeiee e teeesiteeesveeeteeeesaaesnsaeessseeesnseeennnes 12.1
16.1.7. Kadastralas uzm@riSanas datums: .. ......cc.ceceriereenienieneenieniesieeeeeiesie e 04.03.2024
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas Gads(=1):......ccceereeerieeerieeesiieerreeerireeeeeeesneeesveeesseeenns Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipaSuma ar kadastra numuru:...........cccceeveevieennennn. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzim&umui:.........cccceeveeennnen 68010010491001
16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu.................

68010010491

17. Telpu grupas kopejas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZImeJUmS: . .......ccceeueriueerieeiiieniesiieesieeneenens 68010010491001001
ot PR - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Liclakais Platiba pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 Iekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 3.14 2.13 4.15 6 INav
2 Iekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 2.94 1.93 3.95 6.1 INav
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apzZimeEJUImS. . . ....eeoueerreiiiieeiieeiiesiieeieesieesteenieesreeieesneeenne 68010010491001
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Ve&dinasana. Dabiska IApvida ir konstatéts
18.1.1. Labiekartojumu datums: .........cccoeeuieriieeiieriieeireiieereesiee e esree e eseeeesneesaea e 04.03.2024
Izdrukas ID: 390002744454 Izdrukas datums: 19.03.2024 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti
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VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Registracijas Nr. 40003294758
Talr. 80002000, vni@vni.lv

VALSTS NEKUSTAMIE wWww.vni.lv

IPASUMI

Akts
par nekustama ipaSuma —
buvi (buives kadastra apziméjums 6801 001 0491 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums 6801 001 0491) —
RozZu iela 15, Ludza, Ludzas novada, apsekoSanu

Daugavpili 2024. gada 4. marta

Sastadits par to, ka pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu
Nr. 1354 “Kartiba, kada veicama valstij piekritigds mantas uzskaite, novert€Sana, realizacija,
nodoSana bez maksas, iznicinaSana un realizacijas ien€mumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3.
apakSpunktu un Rigas pilsétas tiesas Vidzemes priekspils€tas tiesas 2022. gada 1. septembr1
spriedumu civillieta Nr. C30501122, valsts Tpauma Finan$u ministrijas valdijuma un VNI
parvaldisana 2022. gada 28. decembri (Akts Nr. A/2022/7951) parnemta biive — KN (biives
kadastra apzim&jums 6801 001 0491 001), kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas
kadastra apzim&ums 6801 001 0491) — Rozu iela 15, Ludza, Ludzas novada (turpmak —
Nekustamais Tpasums) veikta apsekoSana.

Un pamatojoties uz VNI iesniegumu Valsts zemes dienestam par biives (biives kadastra
apzim&jums 6801 001 0491 001) kadastralo uzmériSanu ar datu registraciju/aktualizaciju, 2024.
gada 4. marta tika veikta Nekustama Ipasuma apsekosana ar Ludzas novada pasvaldibas policijas
klatbiitni sabiedriskas kartibas nodrosinasanai.

Apsekosanas laika tika konstatéts, ka ardurvis ir slégtas un VNI nav informacijas par biives
lietotajiem, lai iekliitu VNI parvaldiba esosa buve, ardurvju slédzene tika nolauzta. Ieejot tika
konstatéts, ka darza maja atrodas mantas (Att€ls Nr.1 — Nr.14) par ko ir informé&ts Ludzas novada
pasvaldibas policijas parstavis.

Péc Nekustama 1pasSuma apsekoSanas ardurvis tika slégtas ar piekaramo slédzeni un atstats
pazinojums ar VNI kontaktinformaciju (Attéls Nr.15 un Nr.16).

Akts sastadits uz 1 (vienas) lapas ar 1 (vienu) pielikumu (pielikumu lapu skaits nav ieklauts Akta
lapu skaita), kas parakstits ar droSu elektronisko parakstu.

Stratégiski nozimigu objektu apsaimnieko$anas sektors
NI parvaldnieks Inga Krumpane
(paraksts*)

*Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.

Inga Krumpane
NI parvaldnieks, 22327066
Inga.Krumpane@vni.lv

150 5001
150 45001
150 50001

B
Ce

nnnnnnnnnn




PIELIKUMS

Biive — KN (biuives kadastra apzim&ums 6801 001 0491 001) — Rozu iela 15, Ludza, Ludzas
novada foto fiksacija

Attels Nr.1 Attéls Nr.2

Attéls Nr.4

Attéls Nr.5 Attéls Nr.6




Attels Nr.7

Attéls Nr.9

Atteéls Nr.11

Attéls Nr.8

Attels Nr.10

Attels Nr.12




Attels Nr.13

Attéls Nr.14

Attels Nr.15

Attels Nr.16




KVS F 276/1
30.06.2015.
Lémums Nr. 517

Ekas vienkarsota apsekoSanas anketa

Adrese Rozu iela 15, Ludza, Ludzas novads

Ekas kadastra apzim&jums 6801 001 0491 001

Nosaukums KN

Cel$anas gads -

Stavu skaits 1

Kopgja / lietderiga platiba (kv.m.) Nav noteikts. PEc vizualas apsekosanas daba aptuvena platiba
17.00

Apbives laukums (kv.m.) Nav noteikts. P&c vizualas apsekosanas daba aptuvena platiba
17.00

Saistita zemesgabala kadastra apzimgjums, | zemes vienibas kadastra apzimgjums 6801 001 0491 ar kopgjo

platiba platibu 0,0702 ha

Saistita zemesgabala piederiba Tpasuma tiesibas Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000618284 nostiprinatas Finansu ministrijas persona

Ekas patreiz&jais izmantotajs eka netiek izmantota

Valsts aizsargajamo kultiras piemineklu nav

uzskaite

Konstruktivie Raksturojuma apraksts Orientgjoss tehniska stavokla

elementi noveértéjums

Pamati dzelzsbetons Apmierino$s

Sienas balku gulbtive Apmierino$s

Parsegumi kokmaterials Apmierinoss

Jumta segums metals Apmierinoss

Gridas kokmaterials Apmierinoss

Durvis, logi - -

Iekseja apdare kokmaterials Apmierinoss

Fasades apdare kokmaterials Apmierinoss

Citi:

InZeniersistémas:

Udensapgade nav

Kanalizacija nav

Siltumapgade nav

Gazes apgade nav

Elektroapgade nav

Ventilacija nav

Signalizacija nav

Citas:

Nolietojums Nav noteikts péc vizualas apsekoSanas daba

—38%

Piezimes: Saskana ar veikto apsekosanu daba ir konstatéts, ka €ka (biives kadastra apzim&jumu 6801
001 0491 001) saskana ar veikto apseko$anu daba tehniskais stavoklis kopuma raksturojams ka

apmierinoss.™

* Orientéjoss tehniska stavokla novértéjums: labs, apmierinoss, neapmierinoss, slikts, avarijas, sabrucis.

Sastadija:

VAS “Valsts nekustamie ipasumi”
NI apsaimniekoSanas dalas

NI parvaldniece

/Inga Krumpane/

(paraksts*)




KVS F 276/1
30.06.2015.
Lémums Nr. 517

* DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU.



7/29/24, 11:24 AM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
68010010933 - 567 100000618284 Ludza, Ludzas novads
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra (EUR): 567
Kopplatiba: 0.0702
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala véertiba (EUR):

567 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

702 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Prognozétais ipaSuma novért&jums (EUR):

567 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektétais pasuma novértéjums (EUR):

702 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra
apzimeéjums

Dzivoklu ipasumos
nesadalitas domajamas
dalas

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
i(%?ﬁgros nesadalitajai domajamajai dalai

Adrese

Rozu iela 15, Ludza,

68010010491 1/1 459 Ludzas nov, LV-5701
Kadastrala vertiba (EUR): 459
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0702
Nekustama ipaSuma objekta platibas ha
mervieniba:
Statuss: nekustamais pasums

Vid&jais LIZ kvalitates novertejums ballés: -

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

459 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

702 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0702
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0702
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Lietosanas meérki

Ekranizdruka

datums:

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0702 ha
Apgrutinajumi
Nr Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Meérv
* | datums p p '
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
1 16.06.2021 7312050601 | [liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0125 ha
kilovoltiem
2 16.06.2021 7316120300 | pierobeza 0.0702 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
gy nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
68010010491001 11 108 Rozu iela 15, Ludza,
Kadastrala vértiba (EUR): 108
Kadastralas vértibas noteiksanas 07.03.2024

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

108 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no 01.01.2025.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR): -

(kv.m.):

Nekustama TpaSuma objekta platiba

12.1

Nosaukums:

Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

12740201 - Kdtis ar kopejo platibu lldz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

Blves tips: sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 2021

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 04.03.2024

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 14
Nolietojuma aprékina datums: 18.03.2024
Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
68010010491001001 -
Kadastrala vertiba (EUR): 108
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 07.03.2024
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): (1)(1)80(1p§82k5a()1astra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

Nosaukums:

Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Lietosanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

2

Kadastralas uzmérisanas datums:

04.03.2024

Telpu grupas ekspluatacija pienem3anas gads(-
i):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Nosaukums

Telpas
veids

Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
Augstums augstums | augstums ?Il(et:‘lza) pienemsanas

Sta
22| (m) (m) (m) gads(-i)

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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7/29/24, 11:24 AM

Ekranizdruka

1 Tekételpa :\éﬁgtfé‘l’ggama 1 3.14 2.13 4.15 6.0
2 Tekételpa :\éekgt?é‘l’ggamé 1 2.94 1.93 3.95 6.1

Buves konstruktivie elementi

Konstrukcijas

Ekspluatacijas

Ekspluatacija

Nolietojums

Nosaukums Materials veids uzsakZanas gads pienemsanas (%)
gads(-i)

Monolitais

Pamati dzelzsbetons, betons - 2021 - 16
(platne, lentveida)

Sienas (vertikala : . -

konstrukcija) Koka balki, brusas 2021 16

= ; Koka sijas ar koka . _

Parsegumi déju aizpildijumu 2021 4

Jumta nesosa

konstrukcija Koks - 2021 - 16
Metala loksnes ar

Jumta segums antikorozijas - 2021 - 16
parklajumu

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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